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1.2. Obiectul  P.U.Z.

 
Amplasamentul studiat se situează în intravilanul Municipiului Târgu Mureş – zonă introdusă în 2002 prin HCLM nr. 168/27.08.2002.

Terenul în suprafaţă de 3327,0 mp este parte integrantă a suprafeţei parcelate pentru construire 11 case de locuit în regim S+P+M – un nucleu de case unifamiliale cu utilităţi şi acces carosabil din stradă privată.

Propunerile din documentaţia aprobată în 2002 nu s-au început, nimic nu s-a realizat, însă parcela prevăzută pentru agrement şi amplasare staţie de epurare mecano-biologică a fost înstrăinat şi noul proprietar doreşte dezmembrarea în 2 suprafeţe egale pentru a construi cu 2 case de locuit unifamiliale în regim S+P+M.

Deoarece se schimbă funcţiunile aprobate a parcelei, şi se modifică soluţiile de infrastructură edilitară şi accesarea în zona studiată, conform avizului CTUAT şi Avizului Prealabil de Oportunitate, se va studia în faza PUZ soluţia acceptabilă pentru realizarea construcţiilor dorite.

1.3. Surse documentare

· PUG TG-Mureş

· PUG Corunca – 2006 

· PUD aprobat cu HCLM nr. 168/27.08.2002.

· Studiu geotehnic

· Avizele obţinute de SC Electrica, E-on Gaz, Aquaserv 

· Aviz Prealabil de Oportunitate

· Plan orto – foto a zonei 

· Proiecte urbanistice în faza de studiu pentru zona adiacentă (drum de ocolire – centură)

· PATJ – zona metropolitană a Tg. Mureş.

2.  STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII

 2.1. Evoluţia zonei

Terenul studiat este partea integrantă a PUD aprobat în 2002, când a fost introdusă în intravilan pentru construirea unui nucleu de case unifamiliale – însă nu s-a realizat absolut nimic, a rămas teren agricol cu propunerile valabile în continuare.

Datorită dezvoltării uriaşe a zonei adiacente s-au creat condiţii mai eficiente pentru accesul în zonă şi pentru realizarea infrastructurii decât cele avizate în PUD.

Faptul că accesul dinspre centru Corunca este acum o stradă pietruită cu apă potabilă, iluminat şi gaz din reţea – până la 300,0 m de terenul studiat – facilitează racordarea la aceste reţele a zonei studiate în PUD aprobat, cu acordul Primăriei Corunca.

Astfel, traseul rocadei (drum de ocolire-centură spre Livezeni) nu va afecta în nici un fel realizarea caselor de locuit aprobată în PUD iniţial, fără să fie dependent de studiul de circulaţie ale traseelor propuse lângă şi peste pârâu.

2.2.  Încadrarea în localitate

Situată la limita administrativă Tg. Mureş cu comuna Corunca, zona are mai multiple posibilităţi de realizare ale diferitelor soluţii de dotare cu utilităţi şi de deservire cu accese carosabile în zona studiată. 

2.3. Elementele  cadrului natural

Proprietatea studiată este parte integrantă a versantului drept a pârâului POCLOŞ, cu o pantă ideală cu expunere sudică pentru construcţii de locuinţe unifamiliale, la care se adaugă un peisaj cu panoramă pitorească a întregii văi, la liziera pădurii dinspre nord faţă de amplasament.

Captarea şi canalizarea spre pârâu a apelor meteorice este problema principală cauzată de elementele cadrului natural existent.

 2.3.1 Studiu geotehnic

Generalităţi

Amplasamentul se încadrează din punct de vedere geomorfologic în zona versantului drept ai pâr. Pocloş. Suprafaţa terenului este în pantă, cu înclinări cuprinse între 5 - 15°. În afară de factorii de eroziune naturali, relieful actual al amplasamentului a fost modelat şi prin procese de alunecări de teren, prezentând astăzi o suprafaţă caracteristică de acest gen. În prezent nu sunt mişcări active de

teren. Dat fiind situaţia menţionată anterior, care aduce cu ea existenţa unor zone cu rezistenţă la tăiere mai slabă a terenului de fundare, (fostele planuri de alunecare) ​se impune luarea unor măsuri de siguranţă, atât în faza de proiectare cât şi la execuţie. Aceste măsuri privesc în special gospodărirea judicioasă a apelor de suprafaţă, meteorice, care înfiltrându-se în teren, pot periclita stabilitatea existentă.

Din punct de vedere fizologic, terenul de fundare este alcătuit din roci cu granulaţie fină, reprezentate prin diferite combinaţii ale fracţiunilor granulometrice "argilă: praf şi nisip fin". Acest material deluvial s-a sedimentat pe o argilă marnoasă cenuşie supraconsolidată, strat impermeabil, cu sute de metrii grosime, care din punct de vedere geotehnic reprezintă stratul de bază.

Deasupra stratulai de bază, în deluvii, există o pânză freatică de apă subterană, a
cărei nivel hidrostatic, (NH), se află la adâncime variabilă, fiind înfluenţată de condiţiile meteorologice curente şi geomorfologice locale.

În vederea cercetării condiţiilor geotehnice, în faza actuală a proiectului s-au executat 4 foraje şi analize de pămînt. La întocmirea studiului s-au luat în considerare şi date geotehnice existente din zonă. Planul de situaţie, buletinul de

analiză pământ şi fişele forajelor sunt anexate.

Stratificaţia terenului şi caracteristicela rocilor

La suprafaţa terenului este sol vegetal cenuşiu - cafeniu, în grosime de 0,30 ​– 1,30m.

Urmează complexul deluvial, în care – pe baza compoziţiei granulometrice – s-au separat tipurile de roci: argilă prăfoasă, nisipoasă, cafenie-gălbuie, sau galbenă-​cenuşie, praf argilos, nisipos, galben-cafeniu. Cele trei tipuri de roci nu alcătuiesc straturi cu limite între ele bine distincte, după cum şi caracteristicele lor fizico-mecanice sunt cuprinse între limite restrânse.

Stratul de bază – argila mamoasă – se află la cea. 6, 0 – 7,0 m adâncime de la suprafaţa neamenajată a terenului.

Caractensticele cele mai semnificative ale rocilor sunt trecute în tabelul următor:

	Denumirea pământului
	γ 

t/mc 
	E

kPa
	φ°
	c

kPa
	Pconv

kPa

	argilă prăfoasă, nisipoasă, cafenie-gălbuie – F1,F4
	2,065
	11300
	15
	37
	300

	praf argilos, nisipos, galben-cafeniu – F1,F2,F3,F4
	1,925 – 2,009
	9300 – 11800 
	16 – 20 
	30 – 36 
	280*

	argilă prăfoasă, nisipoasă, galbenă-cenuşie – F1,F2,F3,F4
	2,111
	12800
	14
	41
	


(Rezultatul analizei probei F3 P2 3,00 m nu apare pe buletinul de analiză. Pentru această probă: W%=30,20; WL%=33,75; Wp%=19,84; Ip%=13,91; Ic=0,25; γ =1,969; e=0,765; n=43,36; S=1,063). La Pconv din tabel, s-a dat presiunea convenţională de calcul de bază, (Df=2,0 m, B=1,0 m), valoare ce se recalculează pentru situaţia reală. 280* - În zona F3 presiunea convenţională pentru praful argilos, nisipos este mai mică – Pconv=250 kPa.


Conditii hidrogeologice

Datorită condiţiilor geomorfologice şi stratigrafice specifice, adâncimea nivelului hidrostatic prezintă variaţii însemnate. Astfel, până ce în forajele F1 şi F2 nu apare apa subterană până la -4,00 m resp. -3,60 m adâncime, NH în forajefe F3 şi F4 s-a stabilizat la -l,20 m resp. -1,70 m de la nivelul neamenajat al terenului. Ţinându-se cont şi de variaţia anuală a NH din cauza condiţiilor meteorologice, pe fâşia F3-F4 nu se recomandă înfiinţarea unor spaţii subterane utile, (subsol), sau dacă totuşi vor fi, se vor prevede măsuri de hidroizolare corăspunzătoare. S-a remarcat, că în F3 apa subterană este sub presiune, fenomen ce indică prezenţa probabilă a unui plan de alunecare, inactiv în prezent. Atât din cauza apei subterane cu NH ridicat cât şi din cauza Pconv mai reduse, considerăm, că în zona F3 sunt condiţii geotehnice mai defavorabile faţă de restul amplasamentului.

Condiţii de fundare

Terenul bun de fundare este complexul deluvial aflat sub solul vegetal. Se poate funda pe oricare dintre tipurile de roci prezentate pe fişele forajelor, respectând adâncimea de îngheţ şi presiunile convenţionale din tabelul în cap. "Stratificaţia terenului şi caracteristicele rocilor". Terenul de fundare se va calcula conform indicaţiilor din STAS 3300/1/2 - 85.

În cap. "Generalităţi" s-a amintit de condiţiile de stabilitate existente pe amplasament. Propunem proiectarea - şi executarea - unui sistem general eficient de captare şi canalizare ale apelor meteotice cu scopul protejătii terenului de fundare faţă de infiltraţiile de apă, respectiv pentru păstrarea echilibrului existent al maselor de pământ. Se vor evita săpăturile lungi, paralele cu curbele de nivel, tot în scopul sus amintit. Nu se vor lăsa gropi deschise pentru perioade mai lungi, pentru a evita acumularea şi staţionarea apei meteorice.

Amplasamentul se încadrează din punct de vedere al valorilor coeficienţflor Ks, în zona seismică de calcul "E" ( Ks = 0,12 ) iar din punct de vedere al perioadelor de colţ Tc (sec) = 0,7.

2.4. Circulaţia

Zona studiată este identică cu cea introdusă în intravilan şi parcelată în documentaţie urbanistică aprobată. Se situază la ramificaţia a mai multor drumuri existente pe malul drept al pârâului Vaţman – la limita administrativă Tg. Mureş şi comuna Corunca.

În situaţia existentă se consideră accesul mai comod şi uşor dinspre Corunca, unde există stradă pietruită şi dotată cu utilităţi (electrica, gaz, apă) la numai 300,0 m de amplasamentul studiat. În plus, este un traseu cu nomenclatură de stradă locală existentă în cartierul de locuinţe rezidenţiale recent construite, deci definitivă.

Spre DN 13 există o altă ieşire, care face obiectul a mai multor proiecte urbanistice, şi care va fi traversată de viitorul traseu al drumului de ocolire-centură (Ungheni – Ernei prin Livezeni). Până la executarea traseului majore a acestui drum de ocolire accesul în zona studiată poate avea variante în sensul intersecţiei cu aceasta.

În concluzie, zona poate fi accesată din 3 direcţii – Tg. Mureş, Livezeni şi Corunca – dintre care se consideră ca traseu existent definitiv cu utilităţi accesul dinspre centru Corunca.

 2.5. Ocuparea terenurilor

Proprietăţile studiate sunt terenuri libere de orice construcţii.

2.5.1. Principalale disfuncţionalităţi

Sunt cele legate de lipsa utilităţilor din zona studiată, şi anume:

· stradă modernizată cu şanţ şi trotuare;

· alimentare cu apă;

· canalizare;

· curent electric.

Se pot remedia prin prelungirea reţelelor existente dinspre Corunca pe strada existentă ramificată din str. Principală în zona ruinelor castelului.

Totalitatea  disfuncţionalităţilor existente în zona studiată este cuprinsă în tabelul următor:

Disfuncţionalităţi în zona studiată

	DOMENII
	DISFUNCŢIONALITĂŢI
	PRIORITĂŢI

	Circulaţie
	· stradă locală neamenajată, fără dotări
	· modernizare, dotare cu şsnţ şi trotuar, podeţe şi utilităţi

	Fond construit existent
	· teren intravilan pentru zonă de locuit în regim mic
	· zonă rezidenţială în curs de realizare

	Probleme de mediu
	· lipsă echipament edilitar:

· apă

· canalizare

· gaz
	· prelungirea reţelelor existente

· în etapa I realizare fântâni proprii şi staţie de epurare de tip Biocleaner

	Protejarea zonelor

pe baza normelor sanitare în vigoare
	· fără deversări în şanţuri

· lipsă şanţuri spre pârâu pt. apele pluviale
	· asigurarea canalizării apelor pluviale

· asigurarea stabilităţii conform studiului geotehnic

· plantaţii arborescente pe porţiunile cu pante mai accentuate


2.5.2 Regimul juridic

Terenul studiat este identificat în: 

CF nr. 91835/N cu nr.cad. 1224/13, nr.top: A 507/3/13







         A 507/2/5/13







         A 507/2/6/13

în suprafaţă de 3327,0 mp, în categoria „altele”, ca proprietatea privată al lui FRANDEŞ IOAN în cota 1/2 (bun propriu) şi 

     BACIU CONSTANTIN şi BACIU VIORICA N. în cota 1/2 (bun propriu).

Drumurile care deservesc proprietatea studiată sunt identificate în 2 CF-uri rezultate dezmembrării efectuate în baza PUD avizat.
2.6. Echiparea edilitară

Proprietăţile studiate şi vecinităţile directe nu sunt dotate cu utilităţi. Cea mai apropiată zonă cu utilităţi tehnico-edilitare este capătul intravilanului Corunca – conf. PUG întocmit în 2006 în baza căruia s-a realizat trama stradală şi reţeaua de utilităţi existente în zona castel până la limita administrativă spre Tg. Mureş.

2.7. Probleme de mediu

Lipsa utilităţilor  centralizate impune probleme majore de ocrotire a mediului în zona studiată.

Necesită urmărirea realizărilor private – conform proiectelor avizate – de administraţia locală şi agenţiile de mediu.

Autorizarea construcţiilor impune realizarea în prealabil a utilităţiilor de:

· alimentarea cu apă din fântănă proprie;

· canalizarea menajeră- prin decantor vidanjabil, sau staţie de epurare de tip „Biocleaner” – mecano-biologic;

· asigurarea curentului electric – din reţea; 

· canalizarea pluvială – pentru evitarea conducerii apelor meteorice pe parcele vecine;

· se vor evita devărsările în şanţul stradal – fără epurare a apelor murdare menajere sau fecaloide.

Realizarea construcţiilor propuse nu trebuie să agreseze în nici un fel mediul înconjurător. 

2.8. Opţiuni ale populaţiei

Din cauza ritmului rapid a extinderii zonelor construite populaţia localităţii Tg. Mureş a optat pentru soluţia mai eficientă de infrastructură şi acces – privind construirea zonei studiate cu case unifamiliale, conf. PUZ actual.
3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICĂ

3.1. Elemente de temă


În  baza Avizului Prealabil de Oportunitate nr... şi al avizului CTUAT se solicită întocmirea unei documentaţii în faza PUZ privind modificarea soluţiei de infrastructură edilitară, tramă stradală şi lotizare teren pentru construire locuinţă unifamilială - faţă de PUD aprobat.

Zona sttudiată se încadrează în subzona „LV1” - SUBZONA SUBZONA LOCUINŢELOR INDIVIDUALE, CU REGIM DE ÎNĂLŢIME P, P+1, SITUATE PE VERSANŢI SLAB CONSTRUIŢI, ÎN CONDIŢII DE DENSITATE REDUSĂ. 

Toate propunerile de mobilare a parcelelor propuse – ca şi indicile propuse – se vor respecta conform RLU existent pe parcelele propuse în PUD avizat, solicitând modificarea infrastructurii edilitare, datorită condiţiilor existente favorabile, la numai 300,0 m de amplasament pe strada locală din intravilanul Corunca.

Pentru soluţia de racordare la reţea propusă se va solicita acceptul deţinătorilor reţelei de apă şi canalizare existente în Corunca.

3.2. Descrierea soluţiei urbanistice

Se propune schimbarea funcţională a parcelei de agrement în două loturi construibile.

Se propune dezlipirea în 2 parcele egale a câte 1663,5 mp a suprafeţei de 3327,0 mp şi construirea în etapa I a parcelei nr.13/a cu o casă de locuit în regim S+P+M cu confort maxim.

Până la realizarea alimentării cu apă şi a canalizării din reţea pentru zona întreagă, parcela 1 îşi va asigura alimentarea cu apă din fântână prin hidrofor, şi canalizarea printr-o staţie de epurare mecano-biologică de tip Biocleanar amplasate pe propria incintă. Soluţia asigură confort imobilului şi nu agresează zona adiacentă.

Se propune modernizarea străzilor propuse în PUD avizat continuând de la ramificaţie spre centrul Corunca, în direcţia aceasta existând doar 300,0 m distanţă până la ultima casă nou construită, dotată cu toate utilităţile existente (apă, electrice, gaz) în intravilanul Corunca, conf. PUG Corunca, pr. nr. 6389.0/2006. 

În zona studiată se menţin propunerile din PUD avizat, adică:

· suprafaţa parcelelor de la 1361,0 mp  până la 2724,0 mp

· front minim 26,66 m

· retrageri minime ale clădirilor de locuit propuse faţă de limitele parcelei:

· 7,0 m faţă de carosabil;

· 4,0 m faţă de limitele laterale;

· 5,0 m faţă de limita posterioară.

POT maxim admis: 20%

CUT maxim admis: 0,3

Se menţine parcelatea şi dimensionarea aleei private conform PUD avizat.

Casa de locuit propusă pt. etapa I – pe parcela nr.13/a  

· A. Componenţa funcţională  în regim S+P+M

·  Subsol: garaj, boxă pivniţă, camera tehnică, hol,scară

·  Parter: terasă, hol, scară, baie, living, bucătărie, WC, spălătorie,   dressing, 2 dormitoare

· Mansardă: birou, balcon

B. Structura propusă  
· Fundaţii continuu din beton simplu – conform studiului geotehnic

· Ziduri portante din cărămidă – sau – pe structură de lemn

· Şarpantă din lemn, tip mansardă

· Planşeu de beton armat sau lemn conform proiectului de rezsitentă

C. Finisaje propuse

· Tencuieli exterioare aplicate pe izolaţii termice zugrăvite cu vopsele

culoare pastel

·  Interior cu finisaj nobil- modern la cererea  proprietarilor

ferstre şi uşi cu geamuri termopan

· Placaj cu plăci ceramice sau piatră pe soclii şi stâlpuri de b.a. exterioare

stâlpuri şi balustradă din lemn masiv trate şi băiţiute pe terase şi balcoane

3.3. Valorificarea cadrului natural

Poziţia zonei cu deschidere spre valea pârâului Vaţman, oferă o panoramă splendidă, din spate conturat cu pădurea dinspre Livezeni; oferă şi aer curat, linişte şi intimitate la numai 300,0 de metri de zonă de locuit existent, cu confort.

Păstrarea şi ocrotirea mediului trebuie evitată şi cu ocazia realizării propunerilor, şi prin faza de locuire a acestui cadru natural valoros.  

3.4. Modenizarea circulaţiei

Accesul în zona studiată este asigurată din 3 direcţii posibile studiate şi acceptate în faza documentaţiei aprobate în 2000.

În documentaţia actuală optăm pentru accesul carosabil şi prelungire reţele electrice, apă şi gaz dinspre Corunca, unde la 300 m de amplasament există zonă de locuit deservit de utilităţi pe stradă locală definitivă. Astfel se evită şi complicaţia definitivării traseelor posibile, permise de realizarea drumului de ocolire dinspre Sapienţa spre Livezeni, aflat în faza de proiectare.

În zona studiată se menţin străzile şi aleea carosabilă privată aprobată prin PUD 2000, cu traseul şi dimensiuni propuse şi aprobate.

3.5. Zonificarea funcţională – reglementări

Suprafaţa studiată în PUZ actual va cuprinde următoarele zone funcţionale:

Li – SUBZONA LOCUINŢELOR ÎN REGIM S+P+M – cuprinde parcelele existente şi propuse (1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13/a şi 13/b);

Cr – SUBZONA CIRCULAŢIILOR – cuprinde străzile locale existente, neamenajate – conform PUD aprobat, şi aleea privată din zona parcelată; 

A – SUBZONA TERENURILOR AGRICOLE – intravilane, rezerve pentru construcţii în perspectivă;

ITC – SUBZONA CU INTERDICŢIE TEMPORARĂ – de construire, până la întocmire documentaţie urbanistică care să modifice (PUZ).

3.5.1. Bilanţ teritorial  

3.5.1.1. Bilanţ teritorial pentru zona studiată  

	FOLOSINŢA TERENULUI
	EXISTENT
	PROPUS

	
	mp
	%
	mp
	%

	PARCELE PT. LOCUINŢE UNIFAM.
	25.550,0
	33,28
	25.550,0
	33,28

	ARABIL INTRAVILAN – rezervă
	44.982,0
	58,60
	43.818,0
	57,08

	CIRCULAŢII
	Străzi locale
	4.186,0
	5,45
	5.350,0
	6,97

	
	Alee carosabilă privată
	2.052,0
	2,67
	2.052,0
	2,67

	TOTAL
	76.770,0
	100,00
	76.770,0
	100,00


3.5.1.2. Bilanţ teritorial pentru parcela 13/a  

	FOLOSINŢA TERENULUI
	EXISTENT
	PROPUS

	
	mp
	%
	mp
	%

	AGRICOL
	1663,5
	100,0
	----
	----

	CONSTRUCŢII PROPUSE
	----
	----
	186,0
	11,18

	PLATFORME PAVATE
	----
	----
	195,0
	11,72

	CURTE + GRĂDINĂ
	----
	----
	1282,5
	77,10

	TOTAL
	1663,5
	100,00
	1663,5
	100,00


3.5.2. Regimul de înălţime  


Regimul maxim admis este de S+P+1 nivele. Pentru casa de locuit propusă în etapa I se propune regimul S+P+M.

3.5.3. Regimul de aliniere 

Se menţine cele propuse în PUD aprobat, adică: 

· 7,0 m faţă de carosabil;

· 4,0 m faţă de limitele laterale;

· 5,0 m faţă de limita posterioară.

Pe planşa S3 s-a indicat LIMITA EDIFICABILĂ a parcelelor, respectabil în POT maxim admis/parcelă, adică 20%.

3.5.4. Modul de utilizare a terenului  

Pe zona parcelată privată: 

	FOLOSINŢA TERENULUI
	EXISTENT 

12 parcele
	PROPUS
14 parcele

	
	mp
	%
	mp
	%

	CONSTRUCŢII PROPUSE
	5.110,0
	17,94
	5.110,0
	17,94

	PLATFORME PAVATE
	2.223,0
	7,80
	2.555,0
	8,96

	CURTE + GRĂDINĂ
	15.554,0
	55,14
	17.885,0
	62,77

	A) TOTAL PARCELE
	22.223,0
	78,54
	25.550,0
	89,67

	B) ZONĂ DE AGREMENT
	3.327,0
	11,13
	---
	---

	C) ALEE CAROSABILĂ PRIVATĂ
	2.942,0
	10,33
	2.942,0
	10,33

	TOTAL ZONA LOCUINŢE
	28.492,0
	100,00
	28.492,0
	100,00


3.6. Dezvoltarea echipării edilitare

Se propune racordarea nucleului de locuire propusă la reţeaua de apă, canalizare, gaz şi electricitate – existentă (electricitate, gaz) şi în curs de execuţie sau proiectată (apă şi canalizare) – pe direcţia Corunca, cu acceptul deţinătorilor reţelelor existente. Zona dotată cu aceste utilităţi se află la numai 300 de metri de la incinta studiată, legate de stradă existentă pietruită.

Pentru etapa I se prevede realizarea alimentării cu apă menajeră din fântână proprie. Canalizarea se va putea soluţiona printr-o staţie de epurare de tip „Biocleaner”, dimensionată pentru număr persoane deservite.

Electricitatea şi gazul se vor asigura din reţea.

Canalizarea pluvială:
Se va realiza prin şanţuri de gardă de suprafaţă, pentru întreaga zonă studiată, canalizate spre pârâu, fără inundarea vecinităţilor în caz de ploi torenţiale.

3.7.Protecţia mediului

Se vor evita deversările sau evacuările în şanţuri stradale, sau pe proprietăţile vecine.

Riscurile de alunecări de teren sau cele tehnice şi tehnologice se pot evita prin respectarea prescripţiilor din studiul geotehnic anexat. Se propun garduri transparente dublate cu gard viu – conform RLU PUZ.

3.8. Obiective de utilitate publică

3.8.1.  Obiective de utilitate publică propuse în zona studiată:
· Există drumurile existente şi străzile propuse în PUD aprobat în 2000, cu excepţie aleea privată propusă între cele 2 şiruri de parcele.

· Se propune ca obiective de utilitate publică toate reţelele stradale propuse – electricitate, gaz, apă şi canalizare. 

3.8.2. Tipul de proprietate a terenurilor

Terenurile studiate pentru parcelare şi construire în etapa I sunt proprietăţi private – conform extraselor DF anexate – , ca şi parcelele existente, împreună cu aleea carosabilă existentă. 

Drumurile şi străzile de legătură cu zona adiacentă sunt domeniu public de interes local.

Pentru realizarea propunerilor nu este necesar circulaţia terenurilor – conform tabelului de pe planşa A4 cu Regim juridic. 

Circulaţia terenurilor (zona studiată)

	TIPUL DE

PROPRIETATE
	EXISTENT
	PROPUS

	
	mp
	%
	mp
	%

	Proprietate privată
	73.474,0
	95,71
	71.420,0
	93,03

	Domeniu public

de interes local
	3.296,0
	4,29
	3.296,0
	4,29

	Propus pentru trecere în domeniu public

conf. PUD aprobat
	----
	----
	2.054,0
	2,68

	TOTAL
	76.770,0
	100,0
	76.770,0
	100,0


Circulaţia terenurilor (proprietatea studiată)

	TIPUL DE

PROPRIETATE
	EXISTENT
	PROPUS

	
	mp
	%
	mp
	%

	Proprietate privată
	3.327,0
	100,0
	3.327,0
	100,0

	Propus pentru trecere în domeniu public

de interes local
	----
	----
	----
	----

	TOTAL
	3.327,0
	100,0
	3.327,0
	100,0


4.CONCLUZII


Prin documentaţia PUZ – întocmit în forma actuală conform Avizului Prealabil nr.11/11.07.2011. se propune:
· Încadrarea zonei studiate în SUBZONA LV1

· Modificarea infrastructurii edilitare şi a tramei stradale faţă de PUD aprobat

· Parcelarea incintei parcelei 13 în două suprafeţe egale şi construirea cu casă unifamilială în regim S+P+M a parcelei 13/a

· Mobilarea parcelelor propuse cu aliniamentele propuse în PUD aprobat

· Dimensionarea străzilor propuse în PUD aprobat, fără modificare.

Prin aceste propuneri se crează posibilitatea realizării nucleului de locuinţe – prin soluţii economice de utilare – şi acces uşor în zonă prin folosirea străzii pietruite existente până la zona studiată, care este vecin cu limita administrativă şi intravilan Corunca.

Utilităţile existente în această direcţie se află la numai 300 m de zona studiată, iar deţinătorii reţelelor sunt identice în ambele aşezări. 

Pe parcela nr. 13/a în etapa I se vor soluţiona alimentarea cu apă din fântână şi canalizarea printr-o staţie de epurare „Biocleaner”, urmând racordarea la reţea – în perspectivă – după dotarea zonei cu canalizare menajeră şi apă potabilă.

Se reglementează zona conform RLU aferent PUG Tg. Mureş – SUBZONA LV1 – fără derogări.

	POT maxim admis
	= 20%

	CUT maxim admis
	= 0,3 

	H maxim admis
	= 10m  

	Regim de construire propus
	= P+M ori S+P+1 


Întocmit
Arh. Keresztes Géza

CAP. 5

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent lucrării

PLAN URBANISTIC ZONAL

MODIFICARE SOLUŢIE DE INFRASTRUCTURĂ EDILITARĂ, TRAMĂ STRADALĂ ŞI LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINŢĂ UNIFAMILIALĂ - FAŢĂ DE PUD APROBAT
TÂRGU MUREŞ, zona B.dul 1 Dec. 1918, f.n.
Proiect nr. 326.0/2011-faza PUZ

Întocmit: Sc "Proiect" Sa – târgu Mureş
Strada Tineretului nr.2

5. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

SUBZONA LV1

aferent lucrării: 

PLAN URBANISTIC ZONAL
MODIFICARE SOLUŢIE DE INFRASTRUCTURĂ EDILITARĂ, TRAMĂ STRADALĂ ŞI LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINŢĂ UNIFAMILIALĂ - FAŢĂ DE PUD APROBAT
TÂRGU MUREŞ, zona B.dul 1 Dec. 1918, f.n.
PRESCRIPŢII GENERALE

Prezentul  regulament este întocmit pentru a fi create condiţii  de amplasare coerentă şi de calitate pe teritoriul zonei studiate, situate în teritoriul administrativ  Tg-Mureş.

Prezentul regulament defineşte drepturile şi obligaţiile în domeniul urbanismului, arhitecturii şi executării construcţiilor în sensul legislaţiei specifice, în domeniul urbanismului:

- Zonele funcţionale rezultate ( zona de LOCUIT, circulaţie) vor trebui să coexiste şi să funcţionează fără a se deranja reciproc.

- Menţinerea spaţiilor libere şi amenajarea unor zone verzi, care să servească rolului de perdele verzi de protecţie şi de ambientare, tip urban.    

●  Legea privind autorizarea executării construcţiilor şi unele măsuri pentru 

        realizarea locuinţelor (Nr. 50/1991, republicată)

· Legea nr 453/2004, lege pentru modificarea şă completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrarilor de construcţii şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor,

· Legea nr. 350/2001 , privind amenajarea teritoriului şi urbanismului

· Legea nr. 137/privind protecţia mediului,

· Legea nr. 43/1998 privind regimul juridic al trenurilor,

· Legea nr. 54/1998 privind circulaţia juridică a terenurilor,

· Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauză de utilitate publică,

· Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publică şi regimul juridic al acesteia,

· HGR nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru întocmirea inventarul bunurilor ce alcătuiesc domeniul public al comunelor, municipiilor şi judeţelor,

· Hotărârea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,

· Ordinul nr. 571/1997 al ministrul transpoturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea şi amplasarea construcţiilor, instalaţiilor şi panourilor publicitare în zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte şi tuneluri rutiere, publicat în 19 ianuarie 1998,

· Legea nr. 18/1991 republicată, cu modificările ulterioare,

· Legea nr. 1/2000  pentru constituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor agricole şi celor forestiere, solicitată potrivit prevederilor legii fondului funciar nr. 19/1992 şi ale Legii nr. 169/1997,

· Legea nr. 114/1996- legea locuinţei

· Legea nr. 71/1996 privnd aprobarea Planului de amenajere a teritoriului naţional – Secţiune a a I – Căi de comunicaţie,

· Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional – Secţiunea a V –a – Zone de risc natural,

·  Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicată)

· Legea administraţiei publice locale (nr. 69/1991, republicată)   

· Legea privind cirulaţia juridică a terenurilor (nr.54/1998);

· Legea   privind exproprierea pentru cauză de utilitate publi(nr.33/1994),

· Legea privind cadastrul imobiliar şi publicităţii imobiliare (nr. 7/1996);

· Legea privind calitatea în construcţii (nr.l 0/1995),

· Legea privind protecţia mediului (nr.137/1995, republicată),

· Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997),

· Legea apelor (nr. 107/1996)

· Legea privind proprietatea publică şi regimul public al  acesteia (nr. 213/1998),

· Legea privind regimul concesiunii (nr.219/1998);

· Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);

· Legea nr.96/1995 pentru aprobarea OG nr.12/1993/1995 privind achiziţiile publice,
· Legile privind aprobarea secţiunilor Planului de Amenajare a Teritoriul      Naţional           

· HGR nr.163/1997; HGRnr.568/1998, OUG 60/2001 Regulamentul privind organizarea licitaţiilor pentru achiziţii publice de bunuri şi servlcii,

· Codul civil,

· Ordinul Ministrului Sănătăţii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de


igienă şi a recomandărilor privind mediul de viaţă al populaţiei,

· Legea nr.3/2003 privind realizarea, dezvoltarea şi modernizarea reţelei de transport de interes naţional şi european,

· Legea nr.589/12.01.2004 privind aprobarea Ordonanţei de urgenţă a      Guvernului nr. 94/2003 pentru modificarea anexei nr.3 la Legea nr.             3/2003 privind realizarea, dezvoltarea şi modernizarea reţelei de              transport de interes nacional şi European,

· Ghid privind elaborarea şi aprobarea Regulamentelor locale de  urbanism inidcativ ; gm-007-2000, reglementare tehnică aprobată cu Ordinul M.L.P.A.T nr. 21/N/10.04.2000
· Ordinul comun nr. 214/RT/1NN/ martie 1999 al Ministrul Apelor, Pădurilor şi Protecţiei Mediului şi al Ministrului Lucrărilor Publice şi Amenajării Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentaţiilor şi de emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism şi de amenajarea teritoriului,
· Zonele funcţionale rezultate (zona de LOCUIT, circulaţie) vor trebui să coexiste şi să funcţioneze fără a se deranja reciproc.

· Menţinerea spaţiilor libere şi amenajarea unor zone verzi, care să servească rolului de perdele verzi de protecţie şi de ambientare, de tip urban.

· Dezvoltarea numai a funcţiunilor preconizate azi, ca funcţiuni ce pot să coexiste într-o vecinătate nederanjantă şi în parametrii optimi, de protecţie a mediului (sol, aer, apă).


Recomandări privind organizarea circulaţiei

Accesul în zona studiată este asigurată din 3 direcţii posibile studiate şi acceptate în faza documentaţiei aprobate în 2000.

În documentaţia actuală optăm pentru accesul carosabil şi prelungire reţele electrice, apă şi gaz dinspre Corunca, unde la 300 m de amplasament există zonă de locuit deservit de utilităţi pe stradă locală definitivă. Astfel se evită şi complicaţia definitivării traseelor posibile, permise de realizarea drumului de ocolire dinspre Sapienţa spre Livezeni, aflat în faza de proiectare.

În zona studiată se menţin străzile şi aleea carosabilă privată aprobată prin PUD 2000, cu traseul şi dimensiuni propuse şi aprobate.

Rezolvarea componentelor străzilor propuse (rigole, podeţe, pante de dirijare a apelor meteorice, lucrări de sistematizare verticală) – se vor realiza în baza proiectelor întocmite şi avizate – conf. legislaţiei în vigoare..


Regulamentul este valabil în condiţiile aprobării lui către Consiliul Local Târgu Mureş şi Consiliul Judeţean Mureş, în condiţiile prevăzute de Legea nr.453/2002 şi legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismului.

REGULAMENT – SUBZONA LV1

aferent lucrării: 

PLAN URBANISTIC ZONAL
MODIFICARE SOLUŢIE DE INFRASTRUCTURĂ EDILITARĂ, TRAMĂ STRADALĂ ŞI LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINŢĂ UNIFAMILIALĂ - FAŢĂ DE PUD APROBAT
TÂRGU MUREŞ, zona B.dul 1 Dec. 1918, f.n.
LV - Subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+M, P+1, situate pe versanţi slab construiţi

GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din următoarele unităţi teritoriale de referinţă:

LV 1 - subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+1, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate redusă;

· Solicitanţii certificatelor de urbanism pentru terenuri în pantă trebuie avertizaţi că societăţile de asigurare nu vor accepta asigurarea clădirii în cazul incălcării prevederilor Regulamentului Local de Urbanism şi a condiţiilor din autorizaţia de construire;

SECŢIUNEA I:

 UTILIZARE FUNCŢIONALĂ

ARTICOLUL 1. - UTILIZĂRI ADMISE

LV – se admite funcţiunea de locuire.

ARTICOLUL 2. - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI

LV 1 - locuinţe individuale în regim de construire izolat cu P, P+1, cu următoarele condiţionări:

· Nu se va construi pe pante mai mari de 5% în cazul versanţilor slab construiţi cu stabilitate generală neasigurată sau incertă fără studii geotehnice şi lucrări speciale de consolidare;

· regimul de construire va fi numai izolat;

· se va sigura o greutate cât mai redusă a construcţiilor ;

· lungimea maximă a laturilor în plan a clădirii nu va depăşi 15,0 m.

· raportul dintre dimensiunile în plan ale laturilor clădirilor va fi cât mai apropiat de 1,0;

· înălţimea maximă recomandata este P+1

· se va asigura un procent de acoperire a suprafeţei terenului cu clădiri şi cu suprafeţe impermeabile sub 30%;

· plantarea se va face cu specii ale căror rădăcini contribuie la stabilizarea terenului.

LV 1 - se admite mansardarea clădirilor parter existente cu o suprafaţă desfasurată pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

LV- se admit funcţiuni comerciale şi servicii profesionale cu condiţia ca suprafaţa acestora să nu depăşească 200 mp ADC şi să nu genereze transporturi grele; aceste funcţiuni vor fi dispuse la intersecţii şi se va considera că au o arie de servire de 250 metri;

– se admite utilizarea terenului pentru plantaţii de arbori fructiferi

ARTICOLUL 3. - UTILIZĂRI INTERZISE

LV- se interzic următoarele utilizări:

· funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depasesc suprafaţa de 200mp. ADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22,00, produc poluare;

· activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5autovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori prin programul de activitate;

· creşterea animalelor pentru producţie şi subzistenta;

· depozitare en-gros;

· depozitari de materiale refolosibile;

· platforme de precolectare a deşeurilor urbane;

· depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;

· activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice;

· autobaze şi staţii de intretinere auto;

· lucrări de terasament de natura să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente;

· orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedica evacuarea şi colectarea rapida a apelor meteorice.

SECŢIUNEA II: CONDIŢII DE AMPLASARE,                                         ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR
ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI)
LV 1 - parcela se considera construibilă dacă se respecta cumulativ următoarele condiţii, ţinându-se seama de dimensiunea maximă admisă a clădirii de 15,0x 15,0 metri (225 mp) şi de limitarea mineralizării şi acoperirii cu construcţii a parcelei la maxim 30% (ceea ce adaugă la suprafaţa construită a locuinţei încă circa 80mp pentru, garaj, trotuare de garda, accese, curte pavată): 

· parcela are suprafaţa minimă de 800 mp şi un front la stradă de minim 12,0 m;

· adâncimea parcelei este mai mare sau egală cu latimea;

· parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta printr-o trecere de minim 3,0 m.;

ARTICOLUL 5. -AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT

LV - clădirile se vor retrage de la aliniament cu o distanţă de minim 4,0 metri.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

LV - clădirile vor fi dispuse numai izolat şi se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu minim jumătate din înălţimea la cornişe măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu mai puţin de 3,0 metri;

– se interzice dispunerea clădirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate.

LV - retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişe măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 5,0 metri.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELA
LV - distanţă minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcela va fi egală cu înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 6,0 metri.

ARTICOLUL 8. - CIRCULAŢII ŞI ACCESE
LV - parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate de minim 3,0 metri lăţime.

ARTICOLUL 9. - STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR

LV - staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice.

ARTICOLUL 10. -ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR
LV 1- înălţimea maximă admisibilă la cornişe 10,0 metri (P+1)

LV - înălţimea acoperişului nu va depăşi gabaritul unui cerc cu raza de 7,0 m cu centrul pe linia cornişei;

– înălţimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depăşi înălţimea gardului (2,20 m).

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR

LV - clădirile noi sau modificările/reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate;

– toate clădirile vor fi prevăzute cu acoperiş din materiale durabile;

– se interzice folosirea azbocimentului şi a tablei strălucitoare de aluminiu pentru acoperirea clădirilor şi garajelor.

ARTICOLUL 12. -CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARA
LV - toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice;

– toate noile branşamente pentru electricitate şi telefonie vor fi realizate îngropat;

– se interzice dispunerea antenelor TV-satelit în locuri vizibile din circulaţiile publice şi dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

– se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi captarea apelor meteorice în reţeaua de canalizare;

– pentru instalaţiile de apă şi canal se vor prevedea galerii ranforsate

ARTICOLUL 13. - SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE
LV - spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă;

– spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi înierbate şi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

– în zonele de versanţi se recomanda plantarea cu specii de arbori şi pomi fructiferi care prin forma rădăcinilor favorizează stabilizarea versanţilor, conform unui aviz de specialitate.

ARTICOLUL 14. - ÎMPREJMUIRI

LV - gardurile spre stradă vor avea înălţimea de maxim 2,20 m şi minim 1,80 metri din care un soclu opac de 0,30 m şi o parte transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu.

SECŢIUNEA III:                                                                             POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
LV 1 – POTmax = 20%

ARTICOLUL 16. -COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
LV 1 – pentru înălţimi P CUTmax=0,3

         – pentru înălţimi P+1 CUTmax=0,6

Întocmit
Arh. Keresztes Géza
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